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OPERACOES DE LOTEAMENTO
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A operacgao de loteamento consiste na constituicdo de um ou mais lotes, destinado(s) imedi-
ata ou subsequentemente a edificacdo urbana e resultante(s) da divisdo de um ou varios
prédios ou do seu reparcelamento.

As operacOes de loteamento s6 podem realizar-se em areas situadas dentro do perimetro
urbano e em terrenos ja urbanizados ou cuja urbanizacdo se encontre programada em plano
municipal ou intermunicipal de ordenamento do territorio.

As operacgdes de loteamento estdo sujeitas a comunicacéo prévia sempre que tenham sido
precedidas de uma informacgéo prévia favoravel e desde que a operacédo seja realizada nos
exatos termos em que esta foi apreciada. Para tal, a decisdo proferida no ambito da infor-
macao prévia deve contemplar especificamente os seguintes aspetos, em funcéo dos elemen-
tos pretendidos e apresentados:

1. Volumetria, alinhamento, cércea (altura da fachada) e implantacdo da edificacado e dos
muros de vedacao;

2. Projeto de arquitetura e memoria descritiva;

3. Programa de utilizagdo das edifica¢des, incluindo a area total de construcao a afetar aos
diversos usos e o numero de fogos e outras unidades de utilizagdo, com identificacdo das
unidades acessorias, técnicas e de servico;

4. Infraestruturas locais e ligacéao as infraestruturas gerais;

5. Estimativa de encargos urbanisticos devidos;

6. Areas de cedéncia destinadas & implantacdo de espacos verdes, equipamentos de
utilizacéo coletiva e infraestruturas viarias;

A comunicacéao prévia de operacao de loteamento deve ser apresentada no prazo maximo
de um ano ap6s decisao favoravel do pedido de informacéao prévia (a contar da data da respeti-
va notificacao de despacho). Decorrido este periodo, podera ser requerida declaragao de que
se mantém os pressupostos que levaram a anterior deciséo favoravel.

A aceitacdo deste pedido vincula a camara municipal na comunicagao prévia de operacéo de
loteamento por mais um ano.

Na sequéncia da operacao loteamento, quando for exigida a apresentagcdo de comunicacao
prévia de obras de urbanizacdo, esta deve ser entregue no prazo maximo de um ano apés
rececdo da comunicacgao prévia de operacao de loteamento.
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As operacbes de loteamento devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos
verdes e de utilizagcdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos, de acordo com 0s
parametros definidos em plano municipal de ordenamento do territério.

As cedéncias para implantacdo de espacos verdes publicos, equipamentos de utilizagéo
coletiva e infraestruturas, tais como arruamentos viarios e pedonais ou estacionamento publi-
Co, séo devidas nas operacdes de loteamento.

Quando na area abrangida pela operacéo de loteamento, ndo se verifique a necessidade de
criacdo de espacos verdes publicos, equipamentos de utilizagdo coletiva ou outras infraestru-
turas, o proprietario deve obrigatoriamente proceder ao pagamento de uma compensacao
urbanistica ao municipio.

As cedéncias e compensacdes urbanisticas sdo determinadas de acordo com os parametros
definidos no Plano Diretor Municipal de Lisboa e o céalculo efetuado conforme estabelecido no
Regulamento Municipal de Urbanizacéo e Edificacao de Lisboa.
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